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橘線為「受僱不動產經紀人數」的上升趨勢線。

註1：內政部統計月報，不動產經紀業統計

2021年雖受到疫情衝擊及政府新制政策影響，然
民眾置產、買房的剛性需求不變，台灣房地產業
從業人員持續成長中。

根據內政部統計資料顯示註1，經紀業許可家數、
經紀業備查家數、受僱不動產經紀人數、受僱
營業員數近五年來皆穩定成長，並於 2021年 6月
創下新高，不僅經紀業許可家數達 8,573間、
經紀業備查家數達7,521間、受僱不動產經紀人數
達 9,607人、受僱之不動產經紀營業員數更
達45,812人，各項數據皆顯示2021年投入不動產
行業的人力有爆發性成長。

房地產業從業人員
與店家持續增長，
產業競爭越趨激烈
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註1：National Association of REALTORS, Meeting the Needs of Buyers and 
Sellers During and After the Pandemic

資料來源與相關使用規範定義：
．此份報告以 foundi內部系統資料為抽樣母體
．基於保護使用者之責任義務，統計資料已全面去識別化
．以下有關系統會員行為之研究數據，主要取樣期間為2021年1月至6月的統計資料

如何在房地產業日益競爭的情況下搶佔先機，
成店家、房仲關注焦點，除了房地產業者推出如
線上看屋、視訊簽約等防疫政策，房仲業者亦意識
到數位化的強烈需求。美國全國房地產經紀人
協會（National Association of Realtors）2020年
研究報告註1亦指出，超過五成購屋者及六成的
售屋者，認為房仲應透過數位資訊，居中幫助
買家整合、蒐集到物件的更完整資料。

因此，受國內 13間房仲品牌總部信賴的房地資訊
科技品牌 foundi，特別規劃此份報告，希望透過
數據洞察台灣第一線房仲的數位需求，並助力
房仲在後疫情時代透過數據力、資訊力，掌握
商機、提升業績，共同促進台灣房地產業發展。

買賣雙方期待
房仲業積極採用
數位工具
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至2021年6月止，累計共 53,181人加入使用 
foundi成為數位房仲，和 2021年 1月相較成長
17.98%，且每月皆持續有超過 1,000位加入成為
數位房仲，顯示有更多房仲認知到數位工具的
需求。

同時，根據 foundi系統會員年齡層分布，數位房仲
平均分布於各年齡層，25 - 34歲、35 - 44歲、45歲
以上等區間。藉此可觀察到房仲採用數位工具的
趨勢已逐漸普及化，不僅是數位原生世代，各
年齡區間的房仲皆有相當比例使用數位工具。

數位房仲人數在 
2021 年穩定增長，
且平均分布於各
年齡層
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數位房仲年齡層分布

32%32%
35-44歲

28%
45歲以上

25-34歲

30%

10%
24歲以下



數位房仲遍布全台且快速成長中，2021年上半年
各縣市的數位房仲平均成長率達 13.16%，其中
全台14 縣市成長率達10%以上。

根據 2021年 6月會員所屬地區統計，數位房仲多
集中於六都地區，其中高雄市以17.2%領銜，台中
市、桃園市、台南市分別列於第二至四名，雙北
地區則位居第五、第六名。

全台數位房仲快速
擴張，目前近八成
集中於六都

馬祖

金門

澎湖

全台數位房仲
平均成長率

13.16%
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foundi 各縣市會員成長率

成長率 > 10% 成長率 < 10%



本章節小結
2021上半年台灣的數位房仲人數穩定增長，且平均分布於各
年齡層間，年輕族群中與壯年族群都愛用數位工具，可以觀察
到房仲數位工具的普及。地點的分布上，數位房仲遍及全台，
各縣市的數位房仲平均成長率突破 13% ，最集中的地方則是
六都地區。

隨著科技新常態時代的來臨，房仲們為了保持最佳競爭力，也
紛紛採用數位工具，帶動了整體房仲產業的數位轉型。
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數位房仲 
習慣調查
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根據 foundi統計，數位房仲十大熱搜關鍵字，

相關搜尋；「急售」、「收租」、「高投報」以
搜尋投資型產品為主；「三角窗」則多為店面
需求。

可觀察到房地科技工具的應用範圍廣泛、不侷限，
不論自住、投資、商用等用途的物件資訊，房仲
皆可以透過數位工具獲得資訊。

「邊間」、「全新」、「樓中樓」等為自用物件

數位房仲十大熱搜
關鍵字

樓中樓06急售01

高投報07三角窗02

大面寬08收租03

景觀09邊間04

採光10全新05

2021 年數位房仲十大熱搜關鍵字
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數位房仲於 LINE版最常使用的前三大功能分別為

能，可觀察到多為房仲在外帶看物件時，需快速、
有效率獲得物件、土地資訊的功能。

「分析網址」、「找地址」、「定位」等三大功

foundi 房地快搜 LINE 版本最常用五大功能
分析網址 定位找地址 找地號 找物件

找地址

輸入門牌資訊，可免費獲得
標示部，即時了解物件歷史
開賣、買賣時間、委託仲介、
快速估價、調閱電傳等。

分析網址

分享網址，可以快速獲得可
能地址、地號、25個房仲網
所彙整的案件七年內資訊，
便於開發新案件。

定位

無論物件或土地，皆可透過
分享定位了解鄰近區域刊登
中物件與詳細資訊、即時
物件行情，快速掌握鄰近
新案件。

前三大熱門功能

LINE 版特色：
在外也能快速獲得物件、
土地資訊
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2021 上半年使用次數

1,195,801
42.6%

10.6%

27%

10.1%

9.8%

多元工作情境下
的常用功能 - 
LINE 版



多元工作情境下
的常用功能 -
網頁版
另一方面，在網頁版本則以「找物件」為最常用
功能， 2021上半年使用次數近四百萬，顯示數位
房仲對於蒐集物件完整履歷的需求，及行動世代
下，房仲仍需透過電腦、平板等裝置登入網頁版，
以掌握物件過往及即時資料。

找地址

輸入門牌可免費獲得標示
部，並深入了解物件歷史開
價、買賣時間、委託仲介、
快速估價、調閱電傳等物件
詳盡資訊。

找物件

輸入條件快速幫使用者配對
案件，掌握物件完整履歷
表，包含歷史開價、物件可能
地址，還能開發商圈 A案、
屋主自售等案件。

找土地

輸入地段、定位座標或框選
範圍，腳下土地坪數、分區、
等地上物資訊一覽無遺，
輕鬆找到路邊掛售、市場上
沒賣的土地。

前三大熱門功能

foundi 房地快搜網頁版最常用五大功能
找物件 找土地找地址 我的庫存 找實價

網頁版特色：
完整掌握物件履歷

2021 上半年使用次數

3,939,919
57%23%

18.2%

1.1% 0.7%
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觀察 foundi會員使用系統的高峰時間，反映數位房仲在店內準備期及在外帶看期間的不同功能需求。店內準備期以搜尋客戶需求、
蒐集物件資訊等功能為主；假日在外帶看房時，則較常使用能即時獲得資訊的功能。

數位房仲工作型態

店內準備期
找物件、找地址

在外帶看屋
分析網址、定位、找地號
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本章節小結
房地數位工具的應用範圍廣泛，可以幫助房仲獲悉不同種類、
不同用途物件的完整資訊，更進一步滿足更多元的客戶需求。

行動服務世代來臨，購屋者期待房仲平時快速提供房屋資訊，
實際看屋時亦期許房仲能即時回應物件資料、周遭生活機能
設備等問題，因此具備行動版的數位工具，是更適合房仲工作
型態的最佳利器。

透過數位工具的輔助，房仲可提前備齊物件資料、掌握物件
歷史脈絡、洞悉屋主心態，協助購屋者獲得更完整資訊，加快
成交效率，快速提升業績。
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2021上半年
房地產業趨勢
及熱點
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全台各地交易
熱門項目

註1：內政部營建署，104年度住宅狀況抽樣調查報告
註2：內政部，109年第46週內政統計通報

2021 年上半年全台各縣市交易熱門項目前三名

縣市

台北市

新北市

桃園市

台中市

台南市

高雄市

基隆市

新竹市

新竹縣

苗栗縣

宜蘭縣

南投縣

彰化縣

雲林縣

花蓮縣

嘉義縣

嘉義市

屏東縣

台東縣

金門縣

澎湖縣

住宅大樓

住宅大樓

住宅大樓

住宅大樓

透天厝

住宅大樓

公寓

住宅大樓

住宅大樓

透天厝

透天厝

透天厝

透天厝

透天厝

透天厝

透天厝

透天厝

透天厝

透天厝

華廈

透天厝

公寓

公寓

透天厝

透天厝

住宅大樓

透天厝

住宅大樓

華廈

透天厝

華廈

華廈

華廈

華廈

華廈

華廈

華廈

住宅大樓

華廈

華廈

公寓

華廈

華廈

華廈

華廈

華廈

華廈

公寓

華廈

透天厝

華廈

住宅大樓

住宅大樓

住宅大樓

住宅大樓

公寓

住宅大樓

住宅大樓

華廈

住宅大樓

套房

透天厝

住宅大樓

排名一 排名二 排名三

觀察全台各地交易熱門項目，可觀察到六都及
其他各縣市的交易趨勢差異：

六都交易以住宅大樓為大宗，僅台南市較
偏好透天厝。依據內政部統計，全台灣住宅
中約有三成含有電梯，約七百萬人居住於
電梯宅中註1；且全台平均屋齡將近 30年，
超過 40年者亦近三成註2。除受到市場供給
影響，都會區房屋價格、大樓管理機制、
台灣社會邁向高齡化、各地政府積極推動
都更或危老重建等皆為民眾的考量要素，
購屋者在多重需求及考量下，較傾向購買含
有電梯的物件。

其他各縣市房地交易項目仍以透天厝為主，
根據 foundi觀察，主因為人口密度較低的
縣市偏好物件坪數較大、獨棟獨戶的透天厝；
至於人口密度排名全台第三的新竹市，熱門
購屋項目則為包含電梯的物件。

01

02
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成功路四段
內湖路一段

忠孝東路五段
吳興街

文山區，近南方莊園社區大樓
（ 該區的熱門社區）

辛亥路四段

松江路

台北市 2021上半年 10 大交易熱點 新北市 2021 上半年 10 大交易熱點

 林森北路

中山北路二段

中原路
東勢街

中和區中正路

藝文街

福美街

安祥路

2021 上半年六都交易熱點

台北市交易熱點集中在蛋白區內湖區及中山、信義等傳統
蛋黃區，其中又以內湖區民權東路六段、中山區林森北路及
中山北路二段此三路段為最熱門。

新北市交易熱點分散於新莊、林口、中和、淡水、新店、
汐止、板橋區，以新莊區中正路、林口區文化三路一段、中和
區景平路佔據前三名。

沙崙路一段

數位房仲產業白皮書 03數位房仲產業白皮書 16

民權東路六段

新莊區中正路

文化三路一段

景平路

前三大交易熱點

前十大交易熱點

前三大交易熱點

前十大交易熱點



2021 上半年六都交易熱點

桃園市過半交易熱點皆落在桃園區內，並以蘆竹區富興段表現
最為亮眼，其次則為桃園區大興西路二段及幸福路。

台中市排名前二的熱點皆位於火車站前的東區公園東路周邊，
北屯區文心路四段則位居第三，與北屯區為 2021上半年人口
淨遷入數最多的行政區相關。

桃園市 2021上半年 10 大交易熱點

文青路

中正路
大有路

領航南路三段
南昌街 正光路

中豐路

大興西路二段

富興段

幸福路

忠明南路
烏日區三榮路一段

近一中商圈、中友商圈
西屯路二段 太原路三段

東山路一段國安一路

近台中車站商圈、
鵬程星境界（該區新社區大樓）

公園東路

文心路四段
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台中市 2021 上半年 10 大交易熱點
前三大交易熱點

前十大交易熱點

前三大交易熱點

前十大交易熱點



2021 上半年六都交易熱點

全年房市最熱的台南市，熱區集中在永康與安平等蛋白區，
前三名分別為永康區中華路、北區開元路及安平區國平路。

高雄市以三民區為熱區，由康平街與三塊厝車站周邊包辦
前三名，其餘熱點則多集中在前鎮區，僅龍華街位於小港區。

開元路

國平路

永華路二段

健康路三段

大灣段

東橋七路

近台南成大城社區
（該區熱門社區）

中華東路二段
文心路

鎮昌段

近悠遊市、利威康莊大道社區
（該區新社區大樓）

育群街
武營路

近瑞隆商圈

經武路

桃子園路

       康平街

近光華商圈與瑞隆商圈

仁愛段

數位房仲產業白皮書 18

台南市 2021上半年 10 大交易熱點 高雄市 2021上半年 10 大交易熱點

中華路

前三大交易熱點

前十大交易熱點

前三大交易熱點

前十大交易熱點



本章節小結
綜觀 foundi系統內統合的六都交易熱點，2021上半年在台北、
台中、台南等地區的交易熱點多位於蛋白區，顯示不少民眾購屋
時的考量，選擇以交通時間與距離換取更符合預算需求的房屋。
房仲們透過交易熱點資訊分析，可以更好地掌握各縣市成交數較
高的區域，亦能藉此洞察各區域消費者的購屋偏好，可為之後的
區域開發擬定更合適的策略。

透過台灣各縣市交易熱門物件統計及 foundi分析，都會地區
民眾在看屋時，含有電梯的物件漸成民眾購屋首選；而其他縣市
的民眾則傾向選擇透天厝，享有較寬廣的生活及活動空間。
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統整 f o u n d i系統內「房地教學」前十大熱門
課程，前十大課程總觀看數累計突破 36,000次，
房地快搜 - Line版的四大課程全數進入榜單內，
可見立即取得資訊對房仲的重要性；同時，房仲
採用數位工具後，如何更深入掌握數位工具的
新功能及應用、了解新制法規對房仲的影響等，
也是房仲在自我精進時的主要學習方向。

十大熱門課程
2021年「房地教學」前十大熱門課程
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 教你找到屋主的撇步

7/1 上路的房地合一稅 2.0 房仲需知三大點

新功能介紹

做土地必備-指定開發、自動比對、使用分區

分析網址，丟網址送地址/地號 (房地快搜-Line版)

在 25 個房仲網比對案件，零操作學習！(房地快搜-房地小幫手)

成為主動開發土地的房仲！

全台行情一鍵分析、標示部免費取得 (房地快搜-Line版)

一隻手機讓你成為土地達人 (房地快搜-Line版)

開發達人，破解臉書+刊登廣告 (房地快搜-Line版)

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10



總結 2021上半年的數位房仲發展趨勢，疫情影響及產業日益競爭，房仲更需善用數位工具提前掌握
物件資訊。對於不同年齡層、各地區房仲而言，資訊力及數據力是成交的致勝關鍵。讓房仲更有機會
借力使力，藉數位工具整合資訊，掌握區域熱賣物件，提高成交效率。

同時，房仲工作情境多元，若數位工具能即時提供專業的數據分析，無論在店內作業、或在外帶看，
房仲都能即時回應客戶問題，展現專業，強化客戶關係，在激烈競爭中脫穎而出的關鍵。

疫情加速產業變革，唯有房仲、店家及早布局，以數據深化專業能量、掌握市場脈動，讓房地產交易
者，包含房仲、店家、買賣方都能快速精準做出決策，將商機轉為漂亮業績，共同促成更繁榮的台灣
房地產業景況。

數位工具將成為房仲競爭力關鍵
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掃描QRcode
更多客戶案例


